 Договор

на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома 

«____»___________201__г.







п.Энем 


Собственники (пользователи, арендаторы) нежилых и жилых помещений в многоквартирном доме (список приложение №1 к настоящему договору), именуемые далее «Собственники», с одной стороны, и ООО фирма «Гарантия -1», в лице генерального директора Ягумова Нуха Сулеймановича, действующего на основании Устава, именуемая далее «Управляющая компания», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем, руководствуясь положениями следующих нормативных правовых актов Российской Федерации: 

-Жилищный кодекс РФ;

-Гражданский кодекс РФ (части 1 и 2);

-Постановление Правительства РФ от 13.08.06 №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и  (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

-Постановление Правительства РФ от 27.09.2003 года №170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилого фонда». 






1.Предмет договора 
1.1.По договору управления многоквартирным домом управляющая компания по заданию собственника (пользователя, арендатора) нежилых и жилых помещений в многоквартирном доме по адресу: __________________________________________________________________ за 

плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, осуществлять  иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 






2. Права и обязанности Сторон 
2.1.»Управляющая компания» обязана: 

2.1.1.В течение срока действия настоящего договора оказывать собственникам (пользователям, арендаторам) жилых и нежилых помещений услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома. 

Перечень обязательных и дополнительных работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием  периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объем работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в приложении №2, №3 являющимся  неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения сторонами договора, дополнительного соглашения на основании решения общего собрания собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. Работы, указанные в договоре выполнять на сумму оплаты по настоящему договору. 
2.1.2. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации,  имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию) на сумму утвержденную собственниками. 

2.1.3. Довести до сведения собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений следующую информацию об «Управляющей компании»: 

-ООО фирма «Гарантия-1», зарегистрированная в МИ ФНС РФ №3 от 19 мая 2010 года, график работы с 8.00 до 17.00 часов, перерыв с 12.00 до 13.00 часов, телефон диспетчерской службы 8 (87771)- 41-0-56. 
2.2. «Управляющая компания» имеет право: 
 2.2.1.Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с собственниками (пользователями, арендаторами) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 
2.2.2.В установленном законодательными и нормативными актами  порядке, взыскивать с Собственников задолженность по оплате за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту жилого и нежилого помещения (общего имущества), свыше 6-ти месяцев. 

2.2.3. За несвоевременную оплату работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту жилого и нежилого помещения (общего имущества) собственнику  (пользователю, арендатору) жилого и нежилого помещения начислять и взыскивать в судебном порядке пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом «Управляющей компанией» и подлежит уплате собственником (пользователем, арендатором) нежилого и жилого помещения одновременно с оплатой услуг и работ. 

2.2.4.Требовать допуска работников или представителей «Управляющей компании», в заранее согласованное время с собственником (пользователем, арендатором) жилого и нежилого помещения, в помещение для осмотра технического и санитарно состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварии – в любое время.  

2.2.5. Требовать от собственника  (пользователя, арендатора) жилого и нежилого помещения полного возмещения убытков, возникших по вине собственника (пользователя, арендатора) жилого и нежилого помещения в случае невыполнения им обязанности допускать в помещение, занимаемое им, работников или представителей «Управляющей компании». 

2.2.6.Расторгнуть в одностороннем порядке настоящий договор, предупредив другую сторону о расторжении договора за 1 (один) месяц до даты расторжения.

2.3.Собственники (пользователи, арендаторы) жилых и нежилых помещений обязаны: 
2.3.1.Поддерживать принадлежащие им жилые и нежилые помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет, текущий ремонт жилого и нежилого помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников (пользователей, арендаторов), не нарушать технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме. 

2.3.2.В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других собственников жилых и нежилых помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме. 

2.3.3.Своевременно вносить плату за управление, содержание и ремонт жилого и нежилого помещения. 

2.3.4. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых жилых и нежилых помещениях, в доме и на придомовой территории  немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу «Управляющей компании».
2.3.5. Предоставлять «Управляющей компании» информацию: 

-о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в жилые и нежилые помещения в случае временного отсутствия собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений на случай проведения аварийных работ;

-о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений. 

2.3.6. Обеспечивать доступ в жилое и нежилое помещение работникам «Управляющей компании» с предъявлением документа, удостоверяющего личность (удостоверение), для плановых осмотров конструктивных основных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ. 

2.3.7. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком. 
2.4. Запрещается без письменного разрешения «Управляющей компании»: 
-использование бытовых машин (приборов, оборудования) с мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определенные в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

-самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам, вносить изменения в технические документы на жилой дом. 

-подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта и не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации. 
2.5.Собственники жилых и нежилых помещений имеют право: 
2.5.1.Предоставлять жилое и нежилое помещение в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства. 

2.5.2.Границы общего имущества собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и имущества каждого Собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник (пользователь, арендатор) жилого и нежилого помещения.

2.5.3.Получать акт о предоставлении услуг и выполнении работ  ненадлежащего качества. 
2.5.4.Требовать предъявления документов, у представителя «Управляющей компании», подтверждающих его полномочия. 






3.Расчеты по договору. 
3.1. Обязанности по оплате за управление, содержание и ремонт жилого и нежилого помещения возникает у собственников (пользователей, арендаторов) с момента заключения настоящего договора (с «___»_______________20___г.).
3.2. В плату за управление, содержание и ремонт жилого и нежилого помещения за счет средств собственников (пользователей, арендаторов) нежилых и жилых помещений включается: 
-плата за управление многоквартирным домом, услуги и работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

-плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого и нежилого помещения. 




4. Плата за содержание и ремонт жилого помещения 
4.1.Собственники (пользователи, арендаторы) жилых и нежилых помещений несут расходы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своим долям в праве общей долевой собственности на это имущество.

4.2.Управляющая компания вправе вынести на рассмотрение общего собрания Собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием Собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений решения о проведении ремонта и утверждении  предложенной «Управляющей компанией» сметной документации, «Управляющая компания» принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные сроки. При расчете цены на выполняемые работы «Управляющая компания» руководствуется  действующим законодательством РФ, РА. Если общим собранием собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме предложение «Управляющей компании» будет отклонено, либо принято на иных условиях, «Управляющая компания» не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условиях. 

4.3. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения «Управляющей компанией» своих обязательств по управлению и выполнению работ, оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома собственники (пользователи, арендаторы) жилых и нежилых помещений вправе оплачивать  только фактически выполнение работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения «Управляющей компания» своих обязательств по договору управления должен быть  установлен составленным в письменный форме актом, подписанным представителем собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений в многоквартирном  доме, избранным общим  собранием, и представителем управляющей компании, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками (пользователями, арендаторами) жилых и нежилых помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей компанией, а с другой – от имени Собственников жилых и нежилых помещений – избранным общим собранием представителем. 

5. Цена договора и порядок внесения платы за управление, содержание и ремонт
 жилого и нежилого помещения
5.1.Цена определяется собственниками жилых и нежилых помещений МКД в размере - ___________ рублей за 1 кв.м. Собственники жилых и нежилых помещений МКД оплачивают утвержденную цену с момента заключения настоящего договора до 31.12.20___ года. 

5.2. Плату за управление, содержание и ремонт общего имущества собственники (пользователи, арендаторы) жилых и нежилых помещений вносят «Управляющей компании» путем наличных платежей в кассу, на основании счета – извещения – для физических лиц и перечислением денежных средств на расчетный счет «Управляющей компании», на основании выставленной счет – фактуры для юридических лиц. 
5.3.Плату за управление, содержание и ремонт общего имущества собственники (пользователи, арендаторы) нежилых и жилых помещений вносят ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным. 

5.4.Собственники нежилых и жилых помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей, арендаторов помещений.

6. Ответственность сторон 

6.1.Факт нарушения «Управляющей компании» условий договора должен быть установлен, и в письменной форме составлен акт, подписанный представителем собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем «Управляющей компании», либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. 

6.2.Собственники (пользователи, арендаторы) жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед «Управляющей компанией» в порядке, установленном действующим законодательством РФ, РА. 

6.3.«Управляющая компания» не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

6.4.В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома «Управляющая компания» при получении и передаче его кому – либо (ТСЖ, собственникам и т.д.) не несет ответственности за качество услуг по параметрам,  зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качества услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

7.Срок действия договора 
7.1.Настоящий договор действует с «_____»______________20__г. по «_____»____________20__г. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия он считается продленным на срок до 31.12.2015г., с учетом индекса роста потребительских цен на товары и услуги. 

7.2.Управляющая компания при повышении цен на энергоносители имеет право  один раз в год повышать плату на управление, содержание и ремонт МКД. 

7.3.При повышении платы на управление, содержание и ремонт на основании Решения общего собрания собственников многоквартирного дома «Управляющая компания» доводит до сведения собственников (пользователей, арендаторов) жилых и нежилых помещений данную информацию путем заключения Дополнительного соглашения к настоящему договору.

7.4.Повышение цен на услуги по управлению, содержанию и ремонту жилья производится  по соглашению между Управляющей компанией и собственниками жилых и нежилых помещений жилого дома на основании Решения собрания жильцов, принятое за 1 месяц до начала действия данного тарифа.

7.5.«Управляющая компания» направляет подписанный экземпляр настоящего договора собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме для подписания.




8.Договор может быть прекращен до истечения срока его действия 

-при ликвидации Управляющей компании как юридического лица с момента внесения в Единый государственный  реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица.
-на основании соглашения сторон.

9.Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств 

Управляющей компанией 

9.1.«Управляющая компания» представляет по запросу собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме следующие документы: 

-справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг; 

-справки о суммах, собранных с собственников жилых и нежилых помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД;
-справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

Собственники жилых и нежилых помещений не вправе требовать от Управляющей компании предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей компании. 

9.2.Собственники жилых и нежилых помещений вправе до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом после подведения итогов работы в течение 1 первого квартала после отчетного периода, ознакомиться в помещении «Управляющей компании», а также на досках объявлений, расположенных в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом «Управляющей компании» о выполнении условий договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими компаниями. 
9.3. Письменные претензии собственников жилых и нежилых помещений о неисполнении или ненадлежащем исполнении «Управляющей компанией» обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются  «Управляющей компанией» в 30-ти дневный срок, с момента регистрации. 

9.4.В случае прекращения у собственника жилых и нежилых помещений права собственности на помещение настоящий договор в отношении собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. 






10. Особые условия 
10.1. Все споры, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон. 

10.2.Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются собственниками жилых и нежилых помещений в письменной форме и подлежат обязательной регистрации в «Управляющей компании». 






11. Перечень приложений к договору
Неотъемлемой частью настоящего договора являются: 

-список собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (приложение №1);

-перечень и периодичность выполнения обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту имущества МКД (приложения №2);

-перечень и периодичность выполнения дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту имущества МКД (приложение №3). 





12. Юридические адреса и реквизиты сторон 
«Управляющая компания»





«Собственники» 

ООО фирма «Гарантия -1»




___________________________ 

РА, Тахтамукайский район




___________________________ 

п.Энем ул. Железнодорожная,10




___________________________ 

р\с 40702810900000010230




___________________________ 

к\с 30101810900000000719



            ___________________________ 

КПП 010701001, ИНН 0107019011


 
___________________________ 

БИК 047900719 






___________________________ 

В ФАКБ «Новация» п.Энем




___________________________ 

Генеральный директор 

ООО фирма «Гарантия -1»





_____________________Ягумов Н.С.



___________________________ 
