Договор на оказание услуг
по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
пгт. Энем                                                                                    «___» _____________ 201__ год


Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (список – приложение №1 к настоящему договору), именуемые далее «Собственники», с одной стороны, и ООО фирма «Гарантия-1», в лице генерального директора Ягумова Нуха Сулеймановича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны,  совместно по тексту договора именуемые «Стороны» заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Договор заключен в целях обеспечения оказания услуг по содержанию и/или выполнению работ по ремонту общего имущества в МКД, расположенного по адресу: Тахтамукайский район, пгт. Энем улица_______________________________ дом №____________
Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются следующими нормативно-правовыми актами РФ:

· Жилищный кодекс РФ;

· Гражданский кодекс РФ 

· Постановление Правительства РФ от 13.08.06 №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и  (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

Перечень предоставляемых услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в МКД согласован и указан в Приложении №2, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

1.2. Исполнитель согласно условиям договора обеспечивает надлежащее содержание и ремонт инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории МКД. Текущий ремонт дома производится в соответствии с перечнем ремонтных работ по мере накопления денежных средств на лицевом счете дома на основании решения общего собрания собственников МКД.
1.3. Исполнитель за дополнительную плату выполняет поручения Собственника, неуказанные в приложении №2. Плата за эти работы в каждом случае определяется дополнительно.
2. Обязанности сторон
2.1. Общие обязанности сторон: 
2.1.1. Выполнять работы по содержанию МКД, придомовую территорию и элементы благоустройства в соответствии с выбранными непосредственно самими Собственниками видами работ.

2.1.2. Создать необходимые условия для проживания граждан, функционирования расположенных в нежилых помещениях МКД организаций.
2.2. Обязанности Собственника:
2.2.1. Использовать помещения, находящиеся в собственности, или на ином законном основании исключительно по назначению.
2.2.2. Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правил пользования жилыми помещениями, а так же правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

2.2.3. Оплачивать Исполнителю услуги, установленные в размерах пропорционально доле собственников (общей площади помещения (жилого или нежилого), общего имущества МКД) согласно выставленному счету в срок до 10 числа каждого месяца, следующего за расчетным, путем внесения наличных денежных средств в кассу Исполнителя. Собственник оплачивает услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, перечень которых с указанием объема и периодичностью выполнения устанавливается в Приложении №2. Размер платы за оказываемые услуги устанавливается Сторонами и может изменяться по соглашению Сторон в течение периода действия договора. Размер обязательных платежей определяется в приложении №3.
2.2.4. Своевременно извещать Исполнителя об изменении в количестве граждан, проживающих в жилом(-ых) помещении(-ях). В течение пяти рабочих дней уведомлять Исполнителя с приложением документов, необходимых для регистрационного учета.

2.2.5. Допускать в принадлежащее(-ие) на праве собственности или на ином законном основании помещение(-я) должностных лиц и работников Исполнителя для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, а так же в иных случаях необходимых для исполнения настоящего договора.
2.2.6. Содержать и использовать принадлежащее(-ие) помещение(-я) с соблюдением требований действующего законодательства, норм и правил.

2.2.7. Получать разрешение Исполнителя, оформленное в установленном порядке на совершение следующих действий:
- установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технологические возможности отопления, регулирующую и запорною арматору;
- изменение имеющихся схем учета поставки коммунальных услуг;

- использование теплоносителя в системах отопления не по прямому назначению (слив воды из системы и приборов отопления)

2.2.8. Обеспечить ремонт общего имущества в случае его повреждения по вине Собственника.
2.2.9. Нести иные обязанности, в соответствии действующему законодательству на территории Российской Федерации.

2.2.10. При досрочном расторжении настоящего договора Собственник возмещает Исполнителю все понесенные последней затраты на проведение текущего ремонта, превышающие сумму сбора за период действия настоящего договора.

2.2.11. Собственник в соответствии с Федеральным законом «О внесении изменений в статью 13 Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ» обязан оснастить жилые и многоквартирные дома счётчиками учета воды (горячей, холодной), а также приборами учёта потребления тепла, электроэнергии и ввести их в эксплуатацию.
2.3. Обязанности Исполнителя:

2.3.1.Выполнять функции по содержанию и текущему ремонту МКД  в соответствии с п. 2.3.2. – 2.3.13. настоящего договора, в том числе принимать решения по общим вопросам обслуживания и ремонта общего имущества.
2.3.2. Вести хозяйственно-финансовые операции, в том числе учет расходов и доходов по обслуживанию МКД.

2.3.3. Обеспечивать выполнение работ по техническому обслуживанию, ремонту, санитарному содержанию МКД, его инженерного оборудования и устройств, придомовой территории согласно перечня работ, утвержденных Собственниками.
2.3.4. Устанавливать размеры обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества на основании Решения общего собрания по вопросу принятия тарифа на техническое обслуживание, с обеспечением возмещения издержек на обслуживание, текущий и профилактический ремонты.

2.3.5. Осуществлять организацию сохранности и надлежащего использования объектов, входящих в состав МКД.
2.3.6. Вести соответствующую техническую документацию на МКД, составлять бухгалтерскую, статистическую и иную отчетность.
2.3.7. Производить начисления за услуги в соответствии с тарифами, принятыми решением общего собрания собственников.

2.3.8. Выполнять работы, которые были непосредственно утверждены общим собранием собственников в МКД  связанные с содержанием и ремонтом общего имущества в МКД.

2.3.9. Обеспечивать учет договоров, заключенных в связи с выполнением условий настоящего договора.
2.3.10. Выдавать Собственнику счета за оказываемые услуги.

2.3.11. Обеспечить проведение необходимого капитального ремонта в пределах средств, собранных собственниками помещений многоквартирного дома, в случае принятия такого решения собственниками МКД.
2.3.12. В разумный срок производить уведомление, как в устной, так и в письменной форме (путем размещения информации на специальных стендах или местах, расположенных в местах общего пользования в МКД) о предстоящем проведении капитального ремонта, ремонта мест общего пользования, об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей МКД.

2.3.13. Довести до Собственников график работы с 8:00 – 17:00 часов, перерыв с 12:00 – 13:00 часов, телефон диспетчерской службы 8(87771) 41-0-56 - круглосуточно.
3. Права Сторон
3.1. Собственник имеет право:
3.1.1. Принимать тариф на содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД (техническое обслуживание) на общем собрании собственников жилых помещений в МКД.

3.1.2. Утверждать,  принимать, по  согласованию с Исполнителем, перечень работ, связанный с капитальным, текущим ремонтом и техническим обслуживанием общего имущества в МКД

3.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков, причиненных Исполнителем только при наличии вины последней.

3.1.4. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства РФ.
3.2. Исполнитель имеет право:
3.2.1. Производить сбор платежей за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД (техническое обслуживание) от собственников, арендаторов, владельцев нежилых помещений, а так же сбор платежей за прочие услуги.
3.2.2. Возмещать свои убытки, понесенные в результате нарушении Собственником обязательств по платежам и иные убытки, причиненные Собственником из-за невыполнения условий договора.
3.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества.

3.2.4. Осуществлять уведомления собственников о возникшей задолженности по настоящему договору всем не запрещенным способом, в том числе размещение информации непосредственно в администрации ООО фирма «Гарантия-1», размещение информации в средствах СМИ, размещение информации о возникшей задолженности  в местах специально отведенных для размещения информации в местах общего пользования в МКД. Собственник считается надлежаще уведомленным о задолженности с момента размещения указанной информации в администрации ООО фирма «Гарантия-1», в местах общего пользования в МКД, а так же при выходе периодического издания СМИ.
3.2.5. По согласованию и/или уведомлению с Собственниками устанавливать и определять порядок и способ выполнения работ по содержанию МКД.

3.2.6. Привлекать для исполнения настоящего договора третьих лиц, путем заключений договоров подряда, а так же иных договоров от имени и за счет Собственников в МКД, согласно действующему гражданскому законодательству. О заключения указанных договор Исполнитель информирует Собственников в МКД. Исполнитель имеет право участвовать в проверке легитимности предоставленных проектов договор
3.2.7. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника.

3.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, Республики Адыгея, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по обслуживанию, текущему ремонту, санитарному состоянию многоквартирного дома, с исполнением настоящего договора.
4. Ответственность Сторон
4.1. Ответственность Собственника:

4.1.2. При нарушении Собственником требований п.2.2.2. Договора или систематическом (два и более) нарушений ими прав и интересов соседей Исполнитель через 5 (пять) дней письменного предупреждения Собственника вправе обратиться в уполномоченные органы для применения мер, предусмотренных административным и гражданским законодательством.

4.1.3.В случае нарушения сроков внесения оплаты Собственник несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате  каких-либо аварийных и иных ситуаций в квартире (нежилом помещении), связанных с несвоевременным проведением работ.
4.1.4. Нарушение Собственником положений п. 2.2.7. Договора влечет ответственность по возмещению материального и морального ущерба, явившегося следствием неисполнения условий договора.

4.1.5. При внесении платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД с нарушением сроков предусмотренных настоящим Договором, собственник обязан оплатить начисленную пеню. Размер пени составляет 1/300 действующей на момент оплаты ставки рефинансирования ЦБ РФ от не выплаченных  в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
4.2. Ответственность Исполнителя:

4.2.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных п. 2.3. настоящего договора, Исполнитель несет ответственность, установленную действующим законодательством. Исполнитель не отвечает за действие/бездействие третьих лиц.
4.2.2. Нарушение Исполнителем условий договора должно быть установлено, так же должен быть составлен акт, подписанный представителем Собственников в МКД, избранным общим собранием собственников и представителем Исполнителя.
5. Особые условия.
5.1. Исполнитель приступает к выполнению настоящего Договора с момента его подписания большинством собственников МКД.
5.2. Затраты связанные с выполнением Исполнителем работ, не оговорённых  Договором, в том числе возникших по объективным причинам, аварийными ситуациями, произошедшие не по вине Исполнителя, возмещаются Собственником дополнительно.

5.3. Изменения перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД возможно по согласованию сторон и подлежит оформлению в виде дополнительного соглашения к настоящему Договору.

5.4. Настоящий договор становиться обязательным для исполнения Сторонами с момента его подписания и действует до 31 декабря 2013 года, а в отношении расчетов до полного исполнения взятых на себя обязательств по настоящему договору. В случае если ни одна из сторон не заявит о намерении, о  расторжении договора за 2 месяца до окончания действия  Договора, договор считается пролонгированным до 2017 года.

5.5. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственниками в письменной форме Исполнителю. Время, обязательное для рассмотрения претензии (жалобы)  Исполнителем составляет 20 дней. О принятом решении Исполнитель уведомляет Собственника в письменном виде.
5.6. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или на основании вступившего в законную силу решения суда.

5.7. Настоящий договор составлен в двух одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

5.8. Споры между Сторонами разрешаются в судебном порядке по правилам гражданского законодательства.

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· Приложение №1 – список собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

· Приложение №2 – перечень работ и слуг по содержанию и ремонту общего имущества мкд,
· Приложение №3 -  установленные размеры обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, на техническое обслуживание, с обеспечением возмещения издержек на обслуживание, текущий и профилактический ремонты
6. Подписи Сторон:
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