ДОГОВОР №  
управления многоквартирным домом
г.Краснодар                                                                                                 «____»______________20___ год.
Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников помещений от «_____» _____________ 201__г., между Сторонами: с одной стороны Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Престиж», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» в лице директора  _____________________________________  действующего на основании Устава,   с одной стороны,  и собственник __________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество)
(жилого, нежилого помещений, квартиры №) ____________________________________________________________
общей площадью_________ кв.м. на______этаже ____этажного многоквартирного дома по адресу: г. Краснодар, ул.________________________________ дом ______  кв. №  ________,
действующего на основании свидетельства о государственной регистрации права собственности: серия ____________ № ___________, от « ______» ______________  201__г.,
именуемый(ая) в дальнейшем "Собственник",  заключили настоящий Договор управления многоквартирным   домом  о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.2.Управляющая организация  - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению многоквартирным домом и обеспечения предоставления коммунальных услуг, услуг, входящих в комплекс услуг сферы ЖКХ и других услуг, в том числе посреднических.
1.3.Исполнители – организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по содержанию и ремонту Общего имущества и оказанию коммунальных услуг. В отношениях с исполнителями Управляющая организация действует от имени и за счет собственника.
1.4.Состав общего имущества многоквартирного дома определяется статьей 36 Жилищного кодекса Российской Федерации и Постановлениями Правительства Российской Федерации.
1.5.Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами семьи и обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании письменного соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.
1.6.Решения Общего собрания собственников помещений являются обязательными для всех собственников помещений, в том числе и для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
1.7.Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
1.8. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.
1.9. По решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, объекты общего имущества в многоквартирном  доме могут быть переданы в пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
1.10. Управляющая организация обслуживает общее имущество до установленной границы между общим имуществом и частной собственностью помещений. Границей общего имущества и частной собственности является вход в помещение собственника.
1.11. Собственники помещений на общем собрании могут принять решение об оплате коммунальных услуг непосредственно поставщикам коммунальных услуг.
1.12. Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.
1.13. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.	Предметом настоящего Договоры является предоставления управляющей организацией в течение согласованного срока за плату услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, от имени и по поручению собственников заключать договора на предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и пользующихся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом. 
2.2. Управляющая организация при наличии технических и иных необходимых условий совершает от имени и за счет Собственника определенные юридические действия по заключению договоров на теплоснабжение, горячее, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, вывоз твердых бытовых отходов, обслуживание лифтового хозяйства и др.
2.3.Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Собственников помещений указан в приложении № 1 к настоящему договору.   Данный перечень может быть изменен Управляющей организацией в соответствии с изменениями действующего законодательства и изменения тарифной ставки на содержание и ремонт дома.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1.Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества (в многоквартирном доме и правилами платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность), в соответствии с действующим законодательством.
 3.1.2.Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложением №1 к настоящему Договору. 
3.1.3.Действуя от имени и по поручению собственников помещений на основании заключенных договоров с Поставщиками коммунальных услуг предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме в соответствии с требованиями, установленными «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам»
3.1.4.Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, соблюдать нормативные сроки устранения аварий.
3.1.5.Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законом сроки. 
3.1.6.Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.
3.1.7.В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производить перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.
3.1.8.Информировать Собственников об изменении размера платы за содержание, обслуживание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные услуги путем размещения информации на стенде дома.
3.1.9. Выдавать Собственникам платежные документы до 5-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
3.1.10.Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.12.Предоставлять Собственникам отчет о выполнении условий Договора за истекший календарный год в сроки, определенные решением общего собрания Собственников. Отчет предоставляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме провести невозможно из-за отсутствия кворума, путем размещения на информационных досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений.
3.1.13.Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме – одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.
3.1.14. Производить собственникам помещений оформление документов в паспортно-визовой службе, выдачу справок и выписки из лицевого счета.
3.2.Управляющая организация  имеет право:
3.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2.Заключать договора с физическими и юридическими лицами на выполнение работ по обслуживанию общего имущества, предусмотренных настоящим договором.
3.2.5. Приостанавливать или ограничивать предоставление услуг (услуги) собственникам жилых и нежилых помещений, имеющим задолженность по оплате за потребленные услуги сроком более двух месяцев в соответствии с законодательством РФ. 
3.2.6. Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.
3.2.7. Управляющая организация при установлении фактов переустройства, переоборудования, перепланировки собственниками помещений принимает меры согласно законодательству РФ.
3.2.8. Инициировать и принимать участие в проведение общих собраниях собственников.
3.2.9. Управляющая организация от имени и в интересах собственников помещений заключает договоры с различными предприятиями и организациями на поставку коммунальных услуг.
3.3.Собственник обязан:
3.3.1. Передать Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом, согласно  настоящего Договора
3.3.2. Своевременно и полностью, вносить плату до 10-го числа месяца следующего за истекшим за содержание, обслуживание и текущий ремонт общего имущества, коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами (проживающих), а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятым в соответствии с законодательством.
3.3.3. При неиспользовании помещения в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов
3.3.4. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не допускать выполнение работ, приводящих к ослаблению конструкций строения. Не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
г) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов
д)информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству, перепланировке помещения.
ж) не производить мойку автомашин на придомовой территории.
з) не устанавливать на внешние стены многоквартирного дома,  кондиционеры или на балконы, радио и телевизионные антенны (Кондиционеры, Сплит системы - на стенах здания, устанавливаются только после согласования и письменного разрешения УК). Если подобная установка приведет к повреждению стены дома, крыши, пользователь (и), будет (ут) нести ответственность в соответствии с  законом Краснодарского края от 06.052003г. № 574-КЗ "О порядке переустройства помещений в жилых домах на территории Краснодарского края" и "Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда", утвержденными Госстроем России от27.09.2003г. № 170, зарегистрированными в Минюсте РФ от 15.10.2003 г. № 5176, опубликованными 23.10 2003 г., вступившими в действие с 03.11.2003
3.3.5. При проведении Собственником работ по ремонту своего помещения вывоз строительных отходов осуществлять самостоятельно, не использовать для этих целей контейнерную площадку и мусорные баки.
3.3.6. Предоставлять Управляющей организации в течении трех рабочих дней сведения о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;
об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих;
3.3.7. Обеспечить доступ представителям Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, для снятия показаний водомерных счетчиков, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.
3.3.8.Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.
3.3.9. Ежемесячно с 23-25 число письменно передавать  и управляющую организацию показания индивидуальных приборов учета расхода холодной и горячей воды.
3.3.10. Не допускать установку на крыше дома телевизионных антенн.
3.3.11. Устранять за свой счет повреждения строительных конструкций, санитарно-технического оборудования, других повреждений, если указанные повреждения произошли по вине собственника помещения или уполномоченных им лиц.
3.3.12. При временном или постоянном изменении количества жильцов в 7-дневный срок сообщать об этом в Управляющую организацию.
3.3.13. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождение коридоров, проходов, лестничных клеток, выходов, переходных балконов, не производить демонтаж устройств системы противопожарной безопасности в помещении.
3.3.14. Не размещать рекламу на стенах здания, прилегающей территории, столбах и иных местах общего имущества без разрешения Управляющей организации.
3.3.15. Не устанавливать дополнительные перегородки в тамбурах.
3.3.16. Предоставлять в Управляющую организацию комплект ключей от установленных дверей в тамбурах.
3.3.17. Производить замену водомерных счетчиков, только специалистами Управляющей организации.
3.3.18.Не устанавливать дополнительные батареи отопления на балконах, не нарушать проектную схему системы отопления, горячего и холодного водоснабжения.
3.3.19.В зимний период содержать закрытыми двери тамбура, лифтовой площадки, лестничных маршей.
3.3.20.Производить за свой счет поверку, ремонт, замену электросчетчиков, установленных в тамбурах, фиксирующих расход электроэнергии в помещениях (квартирах) собственников.
3.3.21. Собственник, получивший право собственности на жилое или нежилое помещение, обязан в десятидневный срок предоставить: копию документа, подтверждающего право собственности на жилое и нежилое помещение;
3.3.22. Собственники помещений обязаны своевременно и полностью вносить плату  за содержание, обслуживание, текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги с момента подписания Акта приема-передачи помещения.
3.3.23. Производить поверку приборов учета в установленные  сроки.
3.3.24. При отчуждении  помещения (квартиры) производить оплату за текущий месяц, предоплату на один месяц вперед за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.
3.3.25. При внесении платы за жилищно-коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1.Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на соответствующей территории норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
3.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии Жилищным кодексом РФ.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам» утвержденными Постановлением Правительства.

4. Размер платы за содержание, обслуживание и текущий ремонт общего имущества за коммунальные услуги, порядок их внесения.

4.1. Цена договора определяется как сумма платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
	Плата за помещения и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
· Плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, лифты, вывоз твердых бытовых отходов.
· Плату за коммунальные услуги.
	4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определяется общим собранием собственников с учетом предложений Управляющей организации. 
		Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
4.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, включая управленческие расходы для собственников помещений на момент заключения договора устанавливается за один квадратный метр занимаемого жилого помещения в месяц в размере_______________
Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения подлежит ежегодной индексации в соответствии с прогнозными показателями инфляции, определяемыми Минэкономразвития России с учетом динамики предыдущего года на основании индекса потребительских цен на платные услуги населению, скорректированного на индекс выпадающих доходов сложившийся из соотношения фактического индекса предыдущего периода и прогнозного индекса на регулируемый период (не ниже уровня фактических индексов потребительских цен предыдущего годового периода).
 4.4. Стоимость отдельных видов работ и услуг при индексации размера платы по договору управления и в течении периода его действия может изменяться в пределах установленного размера оплаты на основании:
- по содержанию: расчета единичных расценок по видам работ, выполняемого Управляющей организацией и согласованных подрядными организациями;
- по текущему ремонту: ежеквартальных индексов роста стоимости ремонтно- строительных работ.
- по сбору и вывозу твердых бытовых отходов: расчета стоимости организаций, осуществляющих данный вид деятельности.
4.5 Стоимость на дополнительные жилищные услуги: домофон и т.д. устанавливаются в соответствии с договорами, заключенными с организациями, их представляющими.
4.6.  Размер платы за содержание, обслуживание и текущий ремонт общего имущества 
определяется в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество пропорционально занимаемой Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст.249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ. 	.
4.7.Размер платы за коммунальные услуги, определяется в соответствии с тарифами установленными уполномоченными органами.
4.8. Плата за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится собственником ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в квитанции.
4.9. При изменении в течение года тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит Собственникам соответствующий перерасчет со дня их изменения.
4.10. Неиспользование собственниками, и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. 
4.11.Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату, оформляются актом выполненных работ и оплачиваются в общей квитанции, как статья платная услуга.
4.12. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний индивидуальных и коллективных приборов учета.
5. Ответственность сторон.
5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации настоящим Договором.
5.2.В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана сделать перерасчет в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам».
5.3. В случае несвоевременного и не полного внесения платы за содержание, текущее обслуживание и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в соответствии с частью 14 ст.155 ЖК РФ.
5.4. Стороны несут ответственность по своим обязательствам, если:
а) в период действия договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б)невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы в результате событий чрезвычайного характера.
5.5.Управляющая организация не несет материальной ответственности за ущерб, если он возник в результате:
а) стихийных бедствий;
б) пожара (не по вине управляющей организации);
в) наводнения;
г) умышленных действий лиц, проживающих или пользующихся помещениями в многоквартирном доме или грубой неосторожности данных лиц;
д) аварий инженерных сетей или иного оборудования;
5.6. Управляющая организация не несет ответственности за нарушения и недостатки, допущенные при проектировании и строительстве дома, в результате которых ухудшается качество предоставляемых услуг.
5.7. Управляющая организация не отвечает за Собственников помещений, произведших переоборудование, переустройство, перепланировку без проектной и разрешительной документации.
5.8. Управляющая организация не несет ответственности за качество и бесперебойность полученных услуг от поставщиков, если это произошло не по вине Управляющей организации.
5.9. Управляющая организация не отвечает за собственников помещений произведших самовольно посредством переноса, установки дополнительных батарей отопления, полотенцесушителей, не соответствующих проектной документации, а также нарушивших систему отопления, систем подачи горячей и холодной воды и не несет в этом случае ответственность за качество и бесперебойность услуг.
5.10. Управляющая организация не несет ответственность за прекращение предоставления коммунальных услуг из-за неуплаты предприятиям и организациям, оказывающим такие услуги, если собственники помещений не произвели или произвели несвоевременно и не в полном объеме оплату Управляющей организации за полученные услуги.
5.11. Управляющая организация не несет ответственности за убытки, причиненные Собственнику, если эти убытки вызваны действиями (бездействием) Управляющей организации, совершенными во исполнение решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, и если данные решения приняты без учета предложений Управляющей организации, а также в случае, если необходимые решения о ремонте общего имущества в Многоквартирном доме не были приняты общим собранием собственников  помещений (собрание не проводилось или не состоялось).

6.  Порядок изменения и расторжения договора
6.1. Настоящий договор может быть расторгнут:
6.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Собственника в случае:
-отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;
- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания с урегулированием всех финансовых взаимоотношений;
б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения  должен быть предупрежден не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего договора в случае если:
-многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не несет ответственность;
-собственники помещений в Многоквартирном доме на своём общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
6.1.2.По соглашению сторон.
6.1.3. В судебном порядке.
6.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации.
6.2. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
В случае если избран другой способ управления многоквартирным домом, собственник обязан произвести все платежи Управляющей организации которые он был обязан произвести до момента расторжения договора.
6.3. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона или другого нормативного акта, устанавливающих обязательные для сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении договора.
6.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, предаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников многоквартирного дома, а в отсутствии такового – любому Собственнику. 

7. Организация общего собрания
7.1. Решение об организации общего собрания собственников помещений многоквартирного дома может приниматься Управляющей организацией.
7.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись, либо размещением информации на доске объявлений.
7.3. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
7.4. "Собственники" взаимодействуют с "Управляющей организацией" по вопросам настоящего договора через уполномоченных представителей, определенных решением общего собрания.

8.  Срок действия договора
8.1.   Договор заключен  на 1 год и вступает в действие с «____»___________201___г
8.2.  Договор считается пролонгированным на следующий год в полном объеме, если за месяц окончания его срока действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении 
9.  Заключительные положения 
9.1  Контроль за выполнением Управляющей компанией обязательств по настоящему договору осуществляется лицами, уполномоченными общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
9.2. Все споры, по настоящему  Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения- в судебном порядке.
9.3.Условия данного договора являются обязательными для всех Собственников многоквартирного дома.
9.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один договор хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй – у «Управляющей  организации».
9.5. Подписанием настоящего Договора Собственник выражает свое согласие на передачу и обработку персональных данных (Ф.И.О., адрес, учетно-регистрационные данные, сведения о составе семьи, иные данные, необходимые для начисления платы за жилое помещение и коммунальные услуги, размер задолженности) управляющей организацией оператором по приему платежей и  иным лицам, действующими на основании соответствующего договора, в целях организации деятельности по приему платежей за жилое помещение, коммунальные и иные услуги, печати и доставке платежных документов, взысканию задолженности. Данное согласие действует в течение всего срока действия настоящего Договора. 
9.6 Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:
 	- Приложение № 1 Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
- Приложение № 2 Состав общего имущества многоквартирного дома;


Управляющая организация:                                                       Собственник:	
ООО « УК «Престиж»                                               Ф.И.О. ____________________________
Юридический, почтовый адрес: 			____________________________________
 385140, Р А, Тахтамукайский р-н                         паспорт, серия_______номер___________
пгт. Яблоновский, ул. Кобцевой 1                        кем, когда выдан______________________
корп.4, офис 4                                                           ___________________________________
ИНН/ КПП  0107019220/ 010701001	             ___________________________________
р/с 40702810330000040921  		           место рождения_______________________                              ОГРН 110007000960			                        ____________________________________
ОГРН 1062311053353			            адрес регистрации____________________	                                                                       ____________________________________
	  Телефон_____________________________



Директор _______________              Собственник           ______________
ООО УК «Престиж»


С Правилами пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории в жилом  комплексе, ознакомлен (а),:_____________________________(подпись).












Приложение №1
к Договору №____________ 
управления многоквартирным домом
от _____________ 201__ года

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирном доме:
1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.
2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 
3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоросборников и придомовых территорий. 
4. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 
а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров); 
б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.); 
в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 
г) прочистка канализационного лежака; 
д) проверка исправности канализационных вытяжек; 
е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 
ж) частичный ремонт кровли; 
з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки. 
5. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 
а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления; 
б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами; 
в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях; 
г) ремонт кровли; 
д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон; 
е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 
ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях; 
з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов; 
и) ремонт труб наружного водостока; 
к) устранение причин подтапливания подвальных помещений. 
6. Санитарное содержание придомовых территорий: 
а) уборка в зимний период: 
- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки; 
-посыпка территорий антигололедными материалами - 1 раз в сутки (при необходимости); 
- подметание территорий в дни без снегопада - 3 раза в неделю; 
- очистка урн от мусора - 3 раза в неделю; 
- уборка контейнерных площадок - 5 раз в неделю; 
б) уборка в теплый период: 
- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки; 
- очистка урн от мусора - 5 раз в неделю; 
- промывка урн - 1 раз в месяц ( в теплый период);
- уборка газонов – 5 раз в неделю;
- выкашивание газонов -3раза за сезон;
- поливка газонов, зеленых насаждений – 1-2 раза в неделю; 
- уборка контейнерных площадок - 5 раз в неделю; 
- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 3 раза в неделю; 
- протирка указателей - 5 раз в год. 
7. Санитарное содержание лестничных клеток: 
а) влажная уборка  лестничных площадок и маршей: 
-первого этажа- 5 дней в неделю; 
- выше первого этажа - 2 раза в неделю; 
- влажная уборка крылец – 5 раз в неделю;
*В зимний период (при минусовых температурах)влажная уборка заменяется на сухую
б) подметание переходных балконов 1 раз в месяц.
в) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц, 
г) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 2 раза в месяц; 
д) мытье окон - 2 раза в год; 
ж) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 2 раза в год; 
з) влажная протирка перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц. 
8. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности. 
9. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг по тарифам поставщиков (теплоснабжение, холодное (горячее)водоснабжение, канализацию, вывоз мусора) (кроме не предоставления услуг по вине поставщиков) 
10. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание): 
а) замена прокладок, сальниковых набивок  водоразборной арматуры с устранением утечки воды; 
б) установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке; 
в) регулировка смывного бачка с устранением утечки воды; 
г) укрепление расшатанного сантехнического оборудования;
д) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника; 
е) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией не прогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной арматуры; 
ж) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Собственника; 
з) ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.
11.Заключение договоров с поставщиками коммунальных услуг (электроэнергия, тепловая энергия, водоснабжение и водоотведение)
12.Заключение договоров с организациями, выполняющие работы по  содержанию  многоквартирного дома (вывоз ТБО, содержание и ремонт лифтов) и организациями  выполняющие специальные работы (освидетельствование лифтов, обслуживание ИТП, ВНС, поверка коллективных приборов учета, обследование контура заземления, проверка и очистка вент.  каналов и пр. работы
13.Осуществление подбора и работа с персоналом, обслуживающим дом.
14.Начисление и расчет  по оплате труда персонала.
15.Обеспечение ведения технической и иной документации, связанной с управлением Домом.
16.Обслуживание и ведение лицевого счета Собственника, сбор показаний квартирных приборов учета, осуществление начислений платы за жилое помещение и коммунальные услуги, печать и доставка платежных документов Собственникам, организация приема платы кредитными учреждениями, взыскание просроченной  задолженности, осуществление расчетов с поставщиками коммунальных услуг и другими организациями по хозяйственным договорам. 
17. Снятие контрольных показаний индивидуальных приборов учета
18. Опломбировка индивидуальных приборов учета
19.Услуги паспортиста
20. Выдача справок в пределах полномочий Управляющей организации.

Директор__________________                            Собственник___________________











































Приложение №2
к Договору №____________
управления многоквартирным домом
от ____________ 201__ года

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
· К общему имуществу многоквартирного дома относятся помещения, не являющиеся частями квартир и  предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые  и иные шахты, комнаты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование.
· Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях  от стояков в квартиру, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды.
· Внутридомовая система отопления, состоящая  из стояков, обогревающих  элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии.
· Внутридомовая система канализации, состоящая из стояков.
· Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, осветительных установок помещений общего пользования до индивидуальных        (квартирных) приборов учета электрической энергии.
· Индивидуальный тепловой пункт.
· Насосная станция хозяйственно-питьевого и противопожарного водовода.
· Автоматизированная система противопожарной защиты.
· Другое механическое, электрическое, санитарно -техническое и иное оборудование, установленное в ходе эксплуатации дома.
· Крыша.
· Окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты, переходные балконы.
· Придомовая территория.
Директор __________________             Собственник___________________





